Tai khoan 212 - Tai san ¢6 dinh thu@ tai chinh

1. Nguyén tic ké toan

a) Tai khoan nay dung dé phan anh gié tri hién c6 va tinh hinh bién dong ting, giam
cua toan bo TSCD thué tai chinh ctia doanh nghiép. Tai khoan nay dung cho doanh
nghi¢p la bén di thué hach toan nguyén gia cua TSCD thué tai chinh (la nhimg TSCD
chua thudc quyén s¢ hiru cia doanh nghié€p nhung doanh nghiép c6 nghia vu va trach
nhiém phap ly quéan ly va stir dung nhu tai san cua doanh nghiép).

b) Thué tai chinh: La thué tai san ma bén cho thué co sy chuyen giao phan 16n rui ro
va loi ich gin lién voi quyén s& hitu tai san cho bén thué. Quyén so hiru tai san c6 thé
chuyén giao vao cubi thoi han thué.

¢) Piéu kién phén loai thué tai san la thué tai chinh: Mot hop d6ng thué tai chinh phai
thoa man 1 trong nadm (5) diéu kién sau:

- Bén cho thué chuyén giao quyén so hiru tai san cho bén thué khi hét thoi han thug;

- Tai thoi diém khéi dau thué tai san, bén thué co quyén Iwra chon mua lai tai san thué
v&1 muc gia ude tinh thap hon gia tri hop 1y vao cudi thoi han thug;

- Thoi han thué tai san tdi thiéu phai chiém phan 16n thoi gian sir dung kinh té cua tai

san cho du khong c6 sy chuyén giao quyén s¢ hiru;

- Tai thoi diém khoi dau thué tai san, gia tri hién tai cua khoan thanh toan tién thué tdi
thiéu chi€ém phan 16n (twong duong) gia tri hop 1y cua tai san thué;

- Tai san thué thudc loai chuyén dung ma chi c6 bén thué c6 kha nang str dung khong

can c6 su thay doi, stra chira 16n nao.

d) Hop dong thué tai san duogc coi 1a hop dong thué tai chinh néu thoa mén it nhat mot
trong ba (3) di€u kién sau:

- Néu bén thué huy hop dong va dén bu ton that phat sinh lién quan dén viéc hiy hop
dong cho bén cho thug;

- Thu nhap hoac ton that do su thay doi gia tri hop 1y ctia gia tri con lai cia tai san
thué gan véi bén thug;

- Bén thué co kha ning tiép tuc thué lai tai san sau khi hét han hop dong thué véi tién
thué thap hon gia thué thi truong. Riéng truong hop thué tai san 1a quyén st dung dat
thi thuong duogc phan loai 1a thué hoat dong.

d) Nguyén gia cua TSCD thué tai chinh duge ghi nhan bang gia tri hop ly cuia tai san
thué hodc 1a gia tri hién tai cta khoan thanh toan tién thué t6i thleu (truong hop gia tri
hop ly cao hon gia tri hién tai cua khoan thanh toan tién thué ti thiéu) cong voi cac
chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh. Néu thué
GTGT dau vao dugc khu trir, gia tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu
khong bao gom s6 thué GTGT phai tra cho bén cho thué.

Khi tinh gi tri hién tai cua khoan thanh toan tién thué toi thiu cho vige thué tai san,
doanh nghiép c6 thé str dung ty 1€ lai suat ngam dinh, ty 1¢ 14i suat dugc ghi trong hop
dong thué hodc ty 1& 14i suat bién di vay ciia bén thué.



e) S6 thué GTGT dau vao cta tai san thué tai chinh khong duoc khau trir bén di thué
phai tra cho bén cho thué dugc hach toan nhu sau:

- Néu thué GTGT dau vao khong duge khau trir duoc thanh toan mot 1an ngay tai thoi
diém ghi nhén tai san thué thi nguyén gia tai san thué bao gébm ca thué¢ GTGT;

- Néu thué GTGT dau vao khong dugc khau trir duge thanh toan timg ky thi dugc ghi
vao chi phi SXKD trong ky phu hgp véi khoan muyc chi phi khau hao cua tai san thué
tai chinh.

g) Khong phéan anh vao tai khoan nay gia tri cia TSCD thué hoat dong.

h) Bén thué c6 trach nhiém tinh, trich khiu hao tai san ¢ dinh vao chi phi san xuit,
kinh doanh theo dinh ky trén co s& ap dung chinh sach khau hao nhat quén véi chinh
sach khau hao cua tai san cung loai thudgc s& hiru ctia minh. Néu khong chac chan 1a
bén thué s€ cd quyen sé hitu tai san thué khi hét han hgp dong thué thi tai san thué s€
duoc khau hao theo thoi han thué néu thoi han thué ngan hon thot gian stir dung hiru
ich cua tai san thué.

i) Tai khoan 212 dugc md chi tiét dé theo ddi timg loai, timg TSCP di thué.

2. Két cAu va ndi dung phan anh cia tai khoan 212 - TSCP thué tai chinh

Bén Ng: Nguyén gia ctia TSCD thué tai chinh tang.

Bén Co: Nguyén gia cua TSCD thué tai chinh giam do chuyén tra lai cho bén cho
thué khi hét han hop dong hodc mua lai thanh TSCD ctia doanh nghiép.

S6 dw bén No: Nguyén gia cia TSCD thué tai chinh hién cé.
Tai khodn 212 - TSCD thué tai chinh ¢ 2 tai khodn cdp 2

- TK 2121 - TSCD hitu hinh thué tai chinh: Dung dé phan anh gia tri hién c6 va tinh
hinh bién dong tang, giam cua toan bo TSCD hitu hinh thué tai chinh cua doanh
nghiép;

- TK 2122 - TSCD v6 hinh thué tai chinh: Dung dé phan anh gia tri hién c6 va tinh
hinh bién dong tang, giam cua toan bo TSCD vo hinh thué tai chinh cua doanh nghiép.

3. Phuong phap ké toan mét so giao dich kinh té chii yéu

3.1. Khi phat sinh chi phi tryc tiép ban dau lién quan dén tai san thué tai chinh trude
khi nhén tai san thué nhu: Chi phi dam phan, ky két hop dong..., ghi:

No TK 242 - Chi phi tra trudc

C6 cac TK 111, 112,...

3.2. Khi chi tién Gmg truéc khoan tién thué tai chinh hoic ky qily dam bao viéc thué tai
san, ghi:

No TK 341 - Vay va n¢ thué tai chinh (3412) (s6 tién thué tra trudc)

No TK 244 - Cam cd, thé chap, ky quy, ky cuoc

C6 cac TK 111, 112,...



3.3. Khi nhan TSCD thué tai chinh, ké toan cin cir vao hop dong thué tai san va cac
chung tr ¢6 lién quan phan anh gia tr1 TSCD thué tai chinh theo gia chua c6 thué
GTGT dau vao, ghi:

No TK 212 - TSCP thué tai chinh (gia chua c6 thué GTGT)

C6 TK 341 - Vay va no¢ thué tai chinh (3412) (gia tri hién tai cia khoan thanh toan
tién thué to1 thi€u hodc gia tri hop 1y cua tai san thué khong bao gom céc khoan thué
duoc hoan lai).

Chi phi truc tiép ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh dugc ghi nhan vao
nguyén gia TSCD thué tai chinh, ghi:

No TK 212 - TSCD thué tai chinh

C6 TK 242 - Chi phi tra trude, hoac

C6 cac TK 111, 112,... (s6 chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong thué phat sinh khi
nhan tai san thué tai chinh).

3.4. Pinh ky, nhan dugc hoa don thanh toan tién thué tai chinh:

Khi tra no géc, tra tién 1ai thué cho bén cho thué, ghi:

No TK 635 - Chi phi tai chinh (tién 1ai thué tra ky nay)

No TK 341 - Vay va no thué tai chinh (3412) (no gbc tra ky nay)

Cocac TK 111, 112,...

3.‘ 5. Khi nhan dugc héa don cia bén cho thué yéu cau thanh toan khoan thué GTGT
dau vao:

a) Néu thué GTGT duoc khéu trur, ghi:

No TK 133 - Thué GTGT duoc khau trir (1332)

C6 TK 112 - Tién giri ngén hang (néu tra tién ngay)

C6 TK 338 - Phai tra khac (thué GTGT dau vao phai tra bén cho thué).

b) Néu thué GTGT dau vao khong dugc khéu trir, ghi:

No TK 212 - TSCP thué tai chinh (néu thué GTGT dau vao khong dugc khau trir va
viéc thanh toan thué GTGT dugc thuc hi€én mot 1an ngay tai thoi di€ém ghi nhan TSCD
thué tai chinh)

No céc TK 627, 641, 642 (néu thué GTGT dau vao khong dugc khau trir thanh toan
theo dinh ky nhan héa don)

C6 TK 112 - Tién giri ngan hang (néu tra tién ngay)

C6 TK 338 - Phai tra khac (thué GTGT dau vao phai tra bén cho thué).

3.6. Khi tra phi cam két sir dung von phai tra cho bén cho thué tai san, ghi:

Nog TK 635 - Chi phi tai chinh.

Cocac TK 111, 112,...



3.7. Khi tra lai TSCD thué tai chinh theo quy dinh cua hop d6ng thué cho bén cho
thué, ké toan ghi giam gia tri TSCD thué tai chinh, ghi:

No TK 214 - Hao mon TSCD (2142)
C6 TK 212 - TSCPD thué tai chinh.

3.8. Trudong hop trong hop dong thué tai san quy dinh bén di thué chi thué hét mot
phan gia trj tai san, sau d6 mua lai thi khi nhan chuyén giao quyén s& hitu tai san, ké
toan ghi giam TSCD thué tai chinh va ghi tang TSCD hitu hinh thudc s¢ hiru cua
doanh nghiép. Khi chuyén tir tai san thué tai chinh sang tai san thudc sé hitu cua
doanh nghiép, ghi:

No TK 211 - TSCD hiru hinh

C6 TK 212 - TSCP thué tai chinh (GT con lai TSCD thué tai chinh)
C6 cac TK 111, 112,... (sb tién phai tra thém).

Pong thoi chuyén gia tri hao mon, ghi:

No TK 2142 - Hao mon TSCD thué tai chinh

C06 TK 2141 - Hao mon TSCD hiru hinh.

3.9. K& toan giao dich ban va thué lai tai san 1a thué tai chinh:

a) Truong hop giao dich ban va thué lai voi gid ban tai san cao hon gia tri con lai cua
TSCD:

- K& toan giao dich ban (xem tai khoan 711)

- Cac but toan ghi nhan tai san thué va ng phai tra vé thué tai chinh, tra tién thué timg
ky thuc hién theo quy dinh tir diém 3.1 dén 3.6 Dicu nay.

- Dinh ky, ké toan tinh, trich khdu hao TSCD thué tai chinh vao chi phi san xuét, kinh
doanh, ghi:

No cac TK 623, 627, 641, 642,...
CO TK 2142 - Hao mon TSCD thué tai chinh.

- Pinh ky, két chuyén chénh 1¢ch gitra gia ban 16n hon gia tri con lai cua TSCD ban va
thué lai ghi gidam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky phu hop véi thoi gian thué tai
san, ghi:

No TK 3387 - Doanh thu chua thuc hién

Co cac TK 623, 627, 641, 642,...

b) Trudng hop giao dich ban va thué lai voi gia thap hon gié tri con lai cuia TSCPD:
- Ké toan giao dich ban (xem tai khoan 711)

- Céc bt toan ghi nhan tai san thué va ng phai tra vé thué tai chinh, tra tién thué tung
ky thuc hién theo quy dinh tir diém 3.1 dén 3.6 Diéu nay.

- Pinh ky, két chuyén s6 chénh léch nhé hon glé) gitra gia ban va gia tri con lai cua
TSCD ban va thué lai ghi tang chi phi san xuat, kinh doanh trong ky, ghi:

No cac TK 623, 627, 641, 642,...



C6 TK 242 - Chi phi tra trudc.



